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Mietvertrag
far
gewerbliche Raume
und Grundstlicke

Bitte ausfullen, wenn Vermieter fur Umsatzsteuer optiert hat:

Rechnungsnummer:

Steuernummer

oder Ust -Identifikationsnummer:

Exemplar fur den
Mieter

Anwendungshinweise fiir den Mietvertrag

Dieser Mietvertrag enthalt einen auszuftllenden Teil (Seite 1 bis 4 und 11 bis 12)
und einen feststehenden Text (Seiten 5 bis 10) in Original und Zweitschrift.

Der auszuftllende Teil ist mit selbstdurchschreibenden Zweitschriften aus-

gestattet. Nach |hrer Unterschrift kénnen Sie die Originale und die Durch-

schriften der Durchschreibeséatze sowie die Seiten des feststehenden Textes

nach ihrer fortlaufenden Numerierung zusammenheften und in das jeweils

bezeichnete Umblatt einlegen. Die Durchschrift des Vertrages nehmen Sie

zu lhren Akten, das Original geben Sie unterschrieben an den Vermieter
zuruck.
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—Mietvertrag fiir gewerbliche Rdume und Grundstiicke

Der Verirag ist von beiden Parteien vor dem Unterschreiben zu prufen. Nichtzulreffendes durchstreichen! Fettgedruckte
Punkte am Rand weisen auf auszufullende Licken und besonders zu vereinbarende Regelungen hin.

® Zwischen B%mm Dec = e T i,

on 30449 Honncver, Hemel’ng e b e

[Ort Straﬁe) :
® L AP . g e e b T

als Vermieter

.und?@mmw@\m Lﬂ’%md _\ , . 8 I.._____________
o 30AGZ Hanncver, NallenofPstr. SO, Uositkendsr=Thorr

als Mieter )

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietrdume

® 1. Vermietet werden auf dem Grundstick Gbel\a)fs’febr i}:\ﬂ"m j!;?_o o
o 5@/46 #

{Ort, Strafig)

® a) folgende Rdume _

L mit ca go m?

b] h:)lgende ‘Nebenraume {z B. Keller, Souterrain, Boden, Schuppen Anbau, Garagen und &hnliches)

o A lelerraum e e e s

mit ca o

c) lolgende Flachen (z B. Lagerpiaize Kraftfahrzeug E|nste||platze ‘Zufahrten und dergle;chen)

» / . miteca.____ n¥

® d) folgendes Zubehor (z. B. Warenaufziige, Maschinen und ahnliches) i /

® 2 Die Flachenangabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche
Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume. Die Flachenberechnung
erfolgt nach DIN 277

® 3. Wandflachen am und im Hause sind nicht mitvermietet. Hinsichtlich Anbringung von Schildern, Reklamen, Automaten
und dergleichen gelten § 17 und § 18 dieses4/ertrages.

® 3 Dem Mieter werden flir die Mietzeit spétestens bei Vetragsbeginn folgende Schliissel ausgehandigt:

Die Beschaffung weiterer Schllssel bedarf der Zustimmung des Vermieters. Der Verlust eines Uberlassenen oder vom
Mieter angeschafften zusatzlichen Schilssels ist dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Dieser ist berechtigt. auf
Kosten des Mieters ein Austauschschloss nebst der erforderlichen Anzahl ven Schiiisseln anfertigen zu lassen, wenn
durch den Verlust des Schlussels ein Missbrauch zu befurchten ist Fur Zentralschloss-, HauptschiUssel- und
Generalhauptschlisselanlagen dirfen weitere Schiussel nur vom Hersteller der jeweiligen SchlieBanlagen bezogen
werden

1) Bei Gesellschaften Handelsregister-Nr. und gesetzlicher Vertreter
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§ 2 Mietzweck

1. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb eines(r) L@Mﬂgtﬁgﬁlﬂ der_ﬂ?d@_‘lmdei

2. Bei Vermietung zum Zwecke eines Verkaufsgeschéftes gilt folgendes Sortiment als vereinbart

{Bei Nichtausfuilung gilt das brancheniibliche Sortiment als vereinbart)

3. Jede Anderung der Art des Betriebes, jeder Wechsel des Geschéaftszweiges sowie jede Ausweitung des bei Vertrags-
beginn bestehenden bzw. vereinbarten Sortiments eines Verkaufsgeschéfies bedarf der ausdriicklichen schriftlichen
Genehmigung des Vermieters

4. Sofern eine notwendige &ffentlich-rechtliche Genehmigung oder Konzession aus Griinden nicht erteilt wird, die nicht
m Mietobjekt begrundet sind. haftet der Vermieter hierfur nicht

§ 3 Mietzeit

@ 1. Der Mietvertrag beginnt am OJO6 2022
2. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann beiderseits

® a) mit einer Frist von 3 Monaleri zum Ende eines Kalendervierteljahres.

®  Db) mit einer Frist von ~_ Monaten zum Ende eines Monats (falls b] ausgefullt wird, gilt a] nicht ) gekiindigt werden
3. (Nur ausfullen bei Mietvertragen von bestimmter Dauer, Wird Ziffer 3 ausgefullt, gilt Ziffer 2 nicht )

® Der Mietvertrag wird auf die Dauer von _R _ Jahren abgeschlossen und [&uft am ﬁJQS 20 RAY ab.

(Bei sich widersprechenden Eintragungen gilt das Enddatum als vereinbart.)

®  Erverlangertsich jeweils um Al Jahr(e) wenn er nicht von einem der Vertragsteile unter Einhaltung

®  a) einer Kundigungsfrist von 3 Monaten

®  b)einer Kindigungsfristvon (falls b] ausgefullt wird, gilt a] nicht) gekundigt wird.

4. Die Kiindigung muB schriftlich bis zum 3. Werktag der Kundigungsfrist erfolgen. Fur die Rechizeitigkeit der Kiindigung
kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunit des Kindigungsschreibens an.

5. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaitnis nicht als verlangert.
§ 545 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf muB
schriftlich vereinbart werden.

§ 4 Zustand der Mietrdume und der Zubehdrstiicke *) - Ausschiuss der Méngelhaftung

1. (X) Der Mieter tbernimmt die Mietrdume sowie die Zubehdrsilicke im gegenwartigen Zustand. Der Vermieter fihr die
unter Ziffer 3.1 genannten Arbeiten. der Mieter die unter Ziffer 3.2 genannten Arbeiten in den Mietrdumen durch

2. (X) Der Mieter verpfiichtet sich, die Mietsache vor Einzug zusammen mit dem Vermieter oder dessen Beauftragten zu
besichtigen und den Zustand der R&ume nebst Zubehér in einem Ubergabeprotokoll gemeinsam festzustellen
Die Niederschrift wird nach Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrages.

3 Inden Mietraumen sollen bis zum __OA.0B.2023- folgende Arbeiten durchgeftihrt werden:
3.1 durch den Vermieter i "
Loruwerdioe Grbien aus dem Uberggbegdzhﬂ aem. 84 Ziffr 2
J
3.2
4. Wegen anfanglicher Mangel der Mietsache haftet der Vermieter auf Schadenersatz nur, wenn ihn an dem Mangel ein

Verschulden trifft. Der Viermieter haftet ferner nicht fur die durch Feuer, Rauch und Sott entstandenen Schaden, es sei
denn, dass die Schaden durch grobe Vernachlassigung des Grundsticks entstanden sind und der Vermieter es iroiz
Aufforderung des Mieters unter angemessener Fristsetzung unterlassen hat, die baulichen Méangel zu beseitigen.
Wird die Strom-. Gas- oder Wasserversorgung ohne Verschulden des Vermieters unterbrochen, stehen dem Mieter
keine Schadenersatzanspriiche zu. Entsprechendes gilt bei unvorhersehbaren Uberschwemmungen und
Naturkatastrophen

*) Falls weder Ziff. 1 noch Zift. 2 angekreuzt wurden gilt Zitt 1
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§ 5 Miete und Nebenkosten

@ 1. Die Miete betréigt monatiich eor A.2C0,—
® (in Worten _E‘dmmﬁ Z’HPMA@' + EUR)
@ 2. Die Miete betragt monatlich fir Garage/n / EUR

3. Neben der Miete nach Ziff. 1 hat der Mieter noch folgende Betriebs- und sonstige Nebenkosten zu zahlen:

Kostenart Vertellungs-  EURATI /ant Kostenar Verleilungs-  EURYmY fant
schidssel sehlisse
Ubertrag
X Wasserversorgung S il | X Schornsteinreinigung (vgl. § 29) el
X Warmwasserkosten / Wartung des X1 Sach- und Haftpflichtversicherung

Warmwasserbereiters (vol.§29)

X1 Hauswart
[ Aufrugskosten (vgl. § 29) R -

1 Gemeinschaftsantenne/

EX] Abwasser = R Breitbandnetz (vgl. § 29)
CX] Niederschlagswasser X1 Haﬂpfiiahtve[_sicnerung
gegen Olschaden

XJ Beleuchtung S

3 Emltun%kosten R —
X Grundstever e ST (iSv §1Abs 2 Nr. 1 BetrkV)
B Heizungskus[eanammg der (1 Glasbruchversicherung (vol. §9

Heizungsanlage (vgl. § 29) R N
. [X] Abgasmessung
(X1 StraBenreinigung (vgl. § 14 Ziff. 1) Sonstige Kosten
- ’ Dachrinnenreinigung. Uberprifung/Wartung von Feuerloschern,

XJ Fubwegreinigung (vgl § 14z 1) Blitzschutzanlagen, Riickstausicherung, Elekiroanlagen,

. - Gasgerate, Gasleifungen, Liiftupgsaniagen u. Rauchmeldern
.§14 Ziff.
D0 Mot (51205 —— PRl erhpes, Shom o
(X Hausreinigung und ~ ; i ~
Ungaziefe?bek mplung (vgl. § 21) —J G}iéﬁi\'«j'_mﬁ @%

[T Gartenpflege T 68@(3 Zahb' S‘ifﬁ i

Ubertrag Hire Summe
4. Die Vorauszahlungen auf die Nebenkosten (Betriebs- und sonstige Nebenkosten)
®  betragen ohne die Heizkosten monatlich EUR /{SD:"'
® 5. Die Vorauszahlung auf die Heizungskosten betragt monatlich EUR :
6. Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses EUR - -
® [ zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer EUR _
Insgesamt EUR _A. 3503"'
® 7 Die erste Mietrate ist bei Vertragsabschiu [ am  (J4.C6. 2022 zu zahlen.
® & Die Hohe der Mietsicherheit gemaB § 6 betragt 3. SCC’.* e

il -
® 9 Zur Zeit sind Zahlungen uﬁ&%m&]gg{ UM L _W
® zuleisten an"iﬁi’qgs‘as_dlsomgﬂ 60?3 W WRE T N,

@®10. []7) Der Mieter erméchtigt den Vermieter, die jewells glltige Bruttomiete vom Konto des Mieters monatlich im
Voraus ab dem 1. Werktagbeider = . Bank

IBAN o : BIC

im Wege der SEPA-Basislastschrift (Beilage zum Mietvertrag) einzuziehen.

®11 ‘) Die Miete und die Vorauszahlungen auf Neben- und Heizungskosten sind monatlich im voraus, spéatestens am 3
Werktag eines jeden Monats, an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméachtigte Person oder
Stelle kostenfrei zu zahlen. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Zugang beim Vermieter, nicht
auf die Absendung des Geldes an.

12 Der Vermieter ist berechtigt, kinftig Umsatzsteuer in jeweiliger gesetzlicher Hehe zu erheben, sofern er wahrend
des Bestehens des Mietverhaltnisses auf die Umsatzsteuerbefreiung verzichtet (Option)
13. Der Vermieter rechnet tber die Nebenkosten einmal jahrlich ab. Er ist berechtigt, die Vorauszahlungen nach

MaBgabe einer Abrechnung zu erhéhen. Er ist ferner berechtigt, die Verteilerschiissel nach billigem Ermessen
und mit Wirkung zum Beginn des néchsten Abrechnungszeitraumes zu dndern.
Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhéhung der das Haus betreffenden Steuern, dffentlichen
Abgaben oder Versicherungspramien sowie bei der Neueinfilhrung von Grundstiickslasten ist der Vermieter
berechtigt, die ihm entstehenden Mehrkosten vom Tage des Inkrafttretens an neben der Miete und den etwa ver-
einbarten Nebenkosten zusatzlich anteilig zu erheben. Falls nichts anderes verginbart ist, erfolgt die Verteilung
Yt anteilig nach gm Wohn- und Nutzflache gem. der Flachenangabe in §1 Ziffer 1.
1) Ankreuzen, falls gewlinscht, 2) Zutreffendes bitte ankreuzen.
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§ 6 Mietsicherheit

@® Der Mieter stellt eine Sicherheit in Héhe von ,‘3_600 s EUR. Sie ist bei Vertragsabschiuss fallig
Der Vermieter ist berechtigt, bis zur Leistung der Mitsicherheit die Ubergabe der Mietsache zu verweigern
Die Mietzahlungspfiicht bleibt auch in diesem Fall bestehen.

@ [ X | Barkaution

Die Kaution ist vom Vermieter getrennt von seinem Vermégen bei der
als Spareinlage mit dreimonatiger Kindigungsfrist anzulegen. Die Zinsen stehen dem Mieter zu
Sie erhéhen wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Sicherheit.

® [ Selbstschuldnerische Bankburgschafi

Der Mieter ist verpflichtet, eine selbstschuldnerische Burgschaft einer Bank unter Verzicht auf die Einreden der Aufre-
chenbarkeit und Vorausklage zu erbringen

Die Sicherheitsleistung sowie etwaige Zinsen sind dem Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses zurlckzugeben, die
Bankbirgschaften jedoch nur an den Burgen. Der Vermieter ist jedoch berechtigt, wegen ihm zustehender Anspriiche aus
dem Mietverhéltnis die Aufrechnung gegen den Rickerstattungsanspruch zu erkldren und ein Zurlickbehaltungsrecht aus-
zuuben

§ 7 Aufrechnung und Minderung der Miete

Der Mieter kann gegeniber der Miete mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiben,
wenn die Gegenforderung auf unbestrittenen, rechtskréftig festgestellten oder entscheidungsreifen Anspriichen beruht. Die
Aufrechnung und die Austbung des Zuriickbehaltungsrechts aufgrund eines Schadenersatzanspruchs wegen Mangel der
Mietsache hat der Mieter mindestens einen Monat vorher schriftlich anzuzeigen.

§ 8 Anderung der Miete (Wertsicherung)

@ [ X]Leistungsvorbehalt

1. Veréndert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich festgestelite Verbraucherpreisindex fir Deutschland auf
der jeweils aktuellen amtlichen Basis, kinftig gegenliber dem Stande des Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung
um mehr als 8 % nach oben, so ist der Vermieter berechtigt, die Aufnahme von Verhandlungen tiber eine Neufestsetzung
der Miete zu verlangen. Entsprechendes gilt fir den Mieter bei einer Abweichung von 8 % nach unten.

2 Sollte an die Stelle des in Ziffer 1 genannten Lebenshaltungskostenindexes ein neuer, allgemeiner, amtlicher Lebens-
haltungskostenindex treten, so gelten die Bestimmungen Ziffer 1 entsprechend.

3. Einigen sich die Vertragsparteien nicht (iber die zukiinftige Miethéhe, so entscheidet ein auf Antrag einer oder beider
Parteien von der Industrie- und Handelskammer oder einer scnstigen Stelle zu benennender Sachverstandiger als
Schiedsgutachter gemaB § 317 BGB nach billigem Ermessen daruber, ob und in welcher Hohe eine Anderung der Miete
eintreten soll. Dabei ist die ortstbliche Miete gleichartiger Geschéftsraume zugrunde zu legen. Die neue Miete ist als-
dann vom 1. des auf den Tag der Antragsstellung folgenden Monats an fir beide Vertragsparteien verbindlich. Die
Kosten des Verfahrens tragen beide Parteien je zur Hélfte.

@ [ | Automatische Gleitklausel")

1. Veréndert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschiand auf
der Basis 2010=100, gegenuber dem Stand des Vertragsabschlusses oder einer Neuanpassung um mehr als 8 % nach
unten oder oben, so &ndert sich ab dem Bedingungseintritt folgenden Monat die Miete in dem Prozentverhaltnis, chne
dass es einer Mitteilung der begiinstigten Partei bedarf

2. Solite an die Stelle des in Ziffer 1 genannten Lebenshaltungskostenindexes ein neuer, aligemeiner, amtlicher Lebens-
haltungskostenindex treten, so gelten die Bestimmungen Ziffer 1 entsprechend.

§ 9 Versicherung von Ladenscheiben - Erhéhte Versicherungskosten - Erhhte dffentliche Lasten

1. Die Kosten fir die Versicherung der Ladenscheiben sind vom Mieter gem. § 5 Ziffer 3 zu tragen. Den Versicherungs-
vertrag schlieft der Vermieter ab. Auftauvorrichtungen fir die Schaufenster durfen nur mit Genehmigung der Glasver-
sicherungsgeselischaft angebracht werden

2. Wenn und insoweit wegen des gewerblichen Betriebes des Mieters sich die Gebaudeversicherungen (Feuerversiche-
rung. Haftptiichtversicherung, Wasserschadenversicherung u. dgl.) erhéhen oder Zuschiage zu den Pramien dieser Ver-
sicherungen zu entrichten sind, hat der Mieter diese Mehrkosten zu tragen

3. Das gleiche gilt, wenn und insoweit sich die 6ffentlichen Lasten (z.B. durch erhéhte Kanalgeblhren. erhthte Schorn-
steinfegerkosten, Zuschidge zu Gebthren u. dgl.) wegen des Gewerbebetriebes des Mieters erhéhen

1) Die Klausel dart nur gewahit werden bei fester Mietzeit von mind. 10 Jahren oder der Mieter durch Option eine Mietzeit von mind. 10 Jahren erreichen karn
oder der Vermieter fiir die Dauer von 10 Jahren auf sein ordentliches Kandigungsrecht verzichtet
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§ 10 Benutzung der Mietrdume - Gebrauchsiiberlassung an Dritte

1. Der Mieter darf die Mietraume zu anderen als den in § 2 bestimmten Zwecken nur mit Erlaubnis des Vermieters benutzen.

2. Der Mieter ist ohne ausdruckliche Erlaubnis des Vermieters nicht zu einer Gebrauchsuberlassung der Mietsache an Dritte
berechtigt, auch nicht im Wege der Verpachtung des Geschaftes. Die Erlaubnis gilt nur fur den einzelnen Fall und kann
aus einem wichtigen Grunde widerrufen werden. Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, ohne dass in der Person des Drit-
ten ein wichtiger Grund vorliegt, ist der Mieter zur auBerordentlichen Kindigung berechtigt.

3. Bei Firmen gilt ein Wechsel des Inhabers oder eine Anderung der Gesellschaftsform als Gebrauchsuberlassung an Dritte.

4. Der Mieter verpflichtet sich, fur den Fall der Gebrauchsuberlassung an Dritte die ihm gegen diesen zustehenden Forde-
rungen nebst Pfandrecht bei Zahiungsverzug sofort nach Anforderung abzutreten. Er verpflichtet sich dariiber hinaus.
dem Vermieter eine Urkunde Uber diese Abtretung zu erteilen.

§ 11 Betriebspflicht - Konkurrenzklausel

1. Bei Laden, Gastwirtschaften und ahnlichen Betrieben, die auf den standigen Publikumsverkehr angewiesen sind, ist der
Mieter ohne schriftiche Genehmigung des Vermieters nicht berechtigt, das Geschaftslokal zu schlieBen oder den Ge-
schéftsbetrieb einzustellen

2. Der Mieter verpflichtet sich. keine Waren zu fuhren. die bereits in einem anderen Geschéftsiokal des Hauses gefuhrt werden
Auch darf der Mieter kein bereits im Haus befindliches Gewerbe austuben.

3. Wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses darf der Vermieter keine anderen Réume oder Flachen des Mietgrundstiicks an
Konkurrenzunternehmen des Mieters vermieten, verpachten oder in sonstiger Weise Uiberlassen. Der Vermieter hat, soweit
rechtlich méglich und zulassig, dafur zu sorgen, dass andere Mieter oder Benutzer des Hauses wahrend der Dauer des Miet-
vertrages nicht durch Anderung oder Ausweitung ihres bestehenden Geschaftsbetriebes dem Mieter Konkurrenz machen.

§ 12 Versorgungsleitungen

1. Der Mieter ist nicht berechtigt, Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Elektrizitat) Uber die fur den vereinbarten
Nutzungszweck notwendige Belastung hinaus in Anspruch zu nehmen. Fiir den Geschaftsbetrieb des Mieters gewlnschte
Erweiterungen und Verstarkungen durfen nur nach vorheriger schriftlicher Erlaubnis und unter Beachtung der behtrdli-
chen und baupolizellichen Vorschriften vorgenommen werden. Etwa notwendige behérdliche oder baupolizeiliche
Genehmigungen hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen. Die Kosten derartiger Erweiterungen oder Verstarkungen
tragt der Mieter. Im Gbrigen gilt § 23 dieses Vertrages.

2. Bel Storungen und Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fir die sofortige Abschaltung zu sorgen. Kann
der Mieter die Stérungen und Schaden nicht selbst beseitigen, so muss der Vermieter oder sein Beauftragter unverziglich
benachrichtigt werden

3. Stérungen in der Belieferung mit Gas, Wasser, Elektrizitat, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, berechtigen den Mieter
nicht zur Mietminderung. Ebenso wenig haftet der Vermieter fur Folgeschaden, die hieraus entstehen.

4. Bei Gefahr des Einfrierens ist der Vermieter berechtigt, nach vorheriger Benachrichtigung des Mieters die Wasserleitung
abzustellen. Der Mieter hat die in seinem Verfligungsbereich liegenden Wasserleitungen vor Frostschaden zu schiitzen
und fur alle Schaden aufzukommen, die durch Vernachlassigung dieser Pflicht entstehen.

§ 13 Feuerstéatten

1. Mitvermietete Feuerstatten hat der Mieter auf seine Kosten instandzuhalten, sie stets in betriebssicherem Zustand zu halten
und sie der vorgeschriebenen Feuerstattenschau zu unterziehen,

2. Jede Anderung mitvermieteter Feuerstatten ist nur mit Erlaubnis des Vermieters zulassig.

3. Soweit Feuerstatten nicht mitvermietet sind, darf der Mieter eigene Feuerstatten nur unter Verwendung der hierfiir vor-
gesehenen SchornsteinanschluBsffnungen an die vom Bezirksscharnsteinfegermeister zu benennenden Schornsteine
anschlieBen. Alle im Zusammenhang mit dem Betrieb von Feuerstéatten erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und
Unbedenklichkeitsbescheinigungen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen. Alle mit der Einhaltung gesetzlicher oder
behdrdlicher Vorschriften verbundenen Kosten tragt der Mieter. Fur jeden Schaden, der durch die Aufstellung, den Betrieb
oder den Abbau von Feuerstatten entsteht, haftet der Mieter.

4. Die Aufstellung von Oléfen, Gas- oder Elektroheizungen ist nur mit Erlaubnis des Vermieters unter Beachtung der jeweils gel-
tenden gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und unter den zu vereinbarenden Bedingungen (z.B. Olofen-
vertrag) zulassig.

5. Einmal aufgestelite Feuerstatten durfen ohne Erlaubnis des Vermieters und ohne etwa erforderliche behérdliche Genehmigung
nicht verandert oder versetzt werden.

6. Eigenmachtige und nicht genehmigte Anderungen an den Feuerungsanlagen des Hauses wie Schornsteinen, Rauchrohren
u. dgl. sind unzulassig.

7. Eigenmachtig aufgestelite Feuerstatten sowie unzuldssige Anderungen an Feuerungsanlagen, Schornsteinen u. dgl. hat der
Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu beseitigen, es sei denn, dass nachtraglich der Abschluss einer ent-
sprechenden Genehmigungsvereinbarung (z.B. Olvertrag) zustande kommt.

8. Heizél darf nur mit schrifticher Genehmigung des Vermieters und nach seinen néaheren Anweisungen auf dem Grundstuck
gelagert werden. Dabei sind die gesetzlichen Vorschriften fir die Lagerung von Heizél einzuhalten

9. Vomn Vermieter erteilte Genehmigungen kénnen widerrufen werden, wenn wichtige Griinde das erfordern.




§ 14 Reinigungspflichten - Abfallbeseitigung - Vermeidung von Stérungen u. Geruchsbeldstigungen

1

Den Zugang zu den Mietraumen hat der Mieter stets sauber und der Verkehrssicherheit entsprechend zu halten. Schnee
und Eis sind vom Zugang zu entfernen.

ErdgeschoBmieter verpflichten sich, dem Ordungsamt gegenuber die Wegereinigung geman § 52 des Niedersachsischen
StraBengesetzes vom 14. 12,1962 in der jeweils gultigen Fassung und den etwa bestehenden ortlichen Erganzungsvor-
schriften zu Ubernehmen, soweit es sich um die Reinigung der vor ihren Mietrdumen liegenden StraBenfldchen handelt.
Der Vermieter ist berechtigt, beim zustandigen Ordnungsamt die Ubertragung der Scheerdumungs- und Streupflicht zu
beantragen. Der Mieter verpflichtet sich gegentber dem zusténdigen Ordnungsamt, diese Pflichten zu Ubernehmen.

. Verschmutzungen von Raumen, Fluren, Treppen und Flachen des Grundstlucks und der Verkehrsflache vor dem Grund-

stuck, die durch Anlieferung von Waren, Brennstoffen u. dgl. fur den Betrieb oder die Bedurfnisse des Mieters entstehen,
hat dieser unverzlglich zu beseitigen.

- Im Ubrigen richten sich die Reinigungspflichten des Mieters nach der geltenden Hausordnung oder in Ermangelung einer

solchen nach den Anweisungen des Vermieters.

- Im Betrieb des Mieters entstehende Abfalle wie Warenreste, gebrauchtes Verpackungsmaterial u. dgl. dirfen auf dem

Grundstuck nicht gelagert werden. Ausnahmen bedirfen einer schriftlichen Genehmigung des Vermieters.

- Die fur den Hausmull bestimmten Behaiter durfen nicht mit Abféllen aus dem Gewerbebetrieb geftllt werden. Fir die Ab-

fuhr des Betriebsabfalls hat der Mieter selbst auf seine Kosten zu sorgen.

. Der Mieter hat dafur zu sorgen und geeignete Vorkehrungen zu treffen, daB vermeidbare Beeintrachtigungen und Stérun-

gen der Mitbewohner und Mitbenutzer des Hauses und Grundstiicks sowie der Nachbargrundsticke durch Einwirkung
seines Gewerbes (Larm, Gerdusche, Erschutterungen, Uble Gerliche usw.) unterbleiben.

Alle gesetzlichen Bestimmungen und behérdlichen Vorschriften Uber den Immissionsschutz sind vom Mieter sorgfaltig zu
beachten

Der Mieter ist verpflichtet, die gemeindliche Satzung Uber Abfall- und Abwasserbeseitigung einzuhalten.

§ 15 Aufstellung von Maschinen - Lagerung von Gegensténden - Abstellung von Fahrzeugen

1

Die Aufstellung von Maschinen, schweren Apparaten, Geldschranken u. dgl. darf nur mit schrifticher Genehmigung des
Vermieters und unter Beachtung der zulassigen Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken entsprechend den baupolizei-
lichen oder sonstigen behardlichen Vorschriften erfolgen. Fur Schaden (Personen- oder Sachschaden), die durch Nicht-
beachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter in vollem Umfang. Der Vermieter kann die erteilte Genehmi-
gung widerrufen und die Beseitigung der Maschinen, Apparate u. dgl. verlangen, wenn sich nachteilige Einwirkungen auf
das Grundstuck wie Erschutterungen, Geb&udeschéden u. dgl. ergeben

- AuBerhalb der Mietrdume durfen keine Gegenstande (Kisten oder andere Materialien) gelagert werden. Erlaubt der Ver-

mieter ausnahmsweise eine solche Lagerung, so haftet der Mieter fur alle hierdurch entstehenden Schaden.

Fahrzeuge und sonstige Beférderungsmittel des Mieters dirfen nur mit Genehmigung des Vermieters und nur auf den an-
gewiesenen Platzen aufgestellt werden. Fremde Fahrzeuge durfen sich nur wahrend der zum Auf- und Abladen ihrer La-
dungen erforderlichen Zeit auf dem Grundstuck aufhalten. Der Mieter haftet dem Vermieter fur jeden auf dem Grundstiick
angerichteten Schaden, insbesondere fur die Beschadigungen des Gebaudes und der Zubehérteile, der durch seine
Fahrzeuge oder durch die bei ihm verkehrenden Fahrzeuge verursacht wird.

- Motorrader, Roller, Mopeds, Fahrrader und dhnliche Fahrzeuge sind nur an den daftr vom Vermieter bestimmten Stellen

unterzubringen.

§ 16 Tierhaltung

Fur jede Tierhaltung, insbesondere von Hunden und Katzen, ausgenommen Kleintiere in geringer Zahl, bedarf es der
vorherigen ausdrucklichen Erlaubnis des Vermieters. Die Erlaubnispflicht umfaBt ebenso das zeitweilige Verwahren von
Tieren. Treten Unzuldnglichkeiten auf. kann die erteilte Erlaubnis widerrufen werden. Mit der Abschaffung oder dem Tode
des Tieres erlischt die einmal erteilte Erlaubnis.

§ 17 Anbringung von Schildern, Schaukésten, Warenautomaten und hnlichen Vorrichtungen

1

(93}

Der Mieter hat Anspruch auf Anbringung seines Firmenschildes. Dieses muR dem Charakter des Hauses entsprechen. Ist
eine Sammelschildanlage vorhanden, so hat der Mieter sein Firmenschild den anderen Schildern dieser Anlage anzupas-
sen. Der Vermieter ist berechtigt, nachtraglich eine Sammelschildanlage einzurichten und die Anpassung des Fir-
menschildes an diese Anlage zu verlangen.

. Im ubrigen bedarf der Mieter zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken

sowie zur Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten der Erlaubnis des Vermieters. Diese kann von der Zahlung
einer monatlichen Vergitung abh&ngig gemacht werden. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fur das Gebdude, die
Mitbewohner oder die Anlieger Unzutrdglichkeiten ergeben

Etwaige behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er trégt alle mit der Anbringung oder Aufstellung ver-
bundenen Kosten, Gebuhren und Abgaben,

- Der Mieter hat dafur einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige Einrichtungen so an den AuBenwanden ange-

bracht werden, dass jeder Sach- oder Personenschaden vermieden wird. Bei Beendigung des Mietverhé&ltnisses oder bei Wider-
ruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters den friheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen

Auf die in § 32 dieses Vertrages getroffenen Einzelvereinbarungen wird verwiesen.
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§ 18 Anlage von AuBenantennen

1. Die Anlage von AuBenantennen auBerhalb der gemieteten Raume ist nur nach vorherigem Abschluss eines Antennen-
vertrages nach dem Muster der HAUS & GRUND - Medien GmbH gestattet. Eigenmachtig angebrachte AuBenantennen
hat der Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu entfernen, es sei denn, dass nachtraglich der Ab-
schluss eines Antennenvertrages zustande kommt.

2. Bel Vorhandensein einer Gemeinschaftsantenne gilt § 29 diese Vertrages.

§ 19 Schonheitsreparaturen

1. Sind die Mietrdume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter neu renoviert oder vermitteln sie den Gesamteindruck
eines renavierten Mietobjekts, fuhrt der Mieter die wahrend des Mietverhéltnisses erforderlichen Schénheitsreparaturen
auf eigene Kosten fachgerecht durch.

2. Die Schénheitsreparaturen umfassen insbesondere:
Tapezieren, Anstreichen und Kalken der Wénde und Decken, das Streichen der FuBbdden, Heizkdrper sowie samtlicher
Versorgungsleitungen, Innenanstrich der Fenster und s&mtlicher anderer Holzteile der Mietrdume einschlieBlich der Ein-
baumdbel
Wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Schénheitsreparaturen im allgemeinen alle funf Jahre be-
ginnend mit dem Mietverhaltnis durchzufuhren, sofern zwischen den Vertragsparteien in § 32 dieses Vertrages keine be-
sonderen Vereinbarungen getroffen wurden.

3. Sind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter nicht neu renoviert oder vermitteln sie nicht den Ge-
samteindruck eines renovierten Mietobjekts, stellt der Mieter den Vermieter von allen Ansprichen auf Durchfihrung von
Schonheitsreparaturen frei. Ausgenommen von der Freistellung sind dekorative Schaden, die nicht auf den Mietge-
brauch zurtckzuflhren sind.

§ 20 Instandhaltung und Instandsetzung

1. Der Mieter ubernimmt die Instandhaltung und Instandsetzung im Inneren der Raumlichkeiten. Die Instandhaltung und In-
standsetzung bezieht sich insbesondere auf alle mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen in den Mietraumen, wie z. B.
Rollladen, Jalousien, Licht- und Klingelanlagen, Schiésser, Wasserhdhne, Heizkérperventile, Klosettspuler, Wasser- und
Abflussbecken, Ofen, Badedfen, Thermen, Kuhlanlagen, Klimagerate, Heizungsanlagen. Herde, Turen, TurschlieBanla-
gen, Rolltore, offnungsfahige Dachkuppeln nebst den zu den einzelnen Geréaten gehérenden Stellmotoren und &hnliche
Anlagen und Einrichtungen, soweit sie ausschlieBlich seinem Gebrauch unterliegen und zu seinem Risikobereich
gehdren weil in diesem Fall grundsatzlich eine Vermutung daflir besteht, dass die Kosten aufgrund des Mietgebrauchs
veranlasst sind. Wenn der FuBboden aus Parkett besteht, ist dieses je nach Notwendigkeit vom Mieter abzuschleifen und
zu versiegeln. Sofern eine Reparatur von Anlagen nicht mehr méglich ist, tragt der Mieter auch die Kosten einer Erneue-
rung. Die vom Mieter fur Instandhaltung, Instandsetzung oder Erneuerung zu tragenden Kosten sind jedoch begrenzt auf
maximal eine Monatsmiete, mindestens aber 300 EUR im Einzelfall zuzuglich Mehrwertsteuer und auf 2 Monatsmieten
geman § 5 Ziff. 1, mindestens jedoch 1.200 EUR jeweils zuziiglich Mehrwertsteuer Jjahrlich begrenzt.

Werden die Hochstgrenzen voraussichtlich Uberschritten, beauftragt der Vermieter und der Mieter beteiligt sich an der
Kostentragung im Rahmen der vorstehenden Kostenregelung.

2. Sofern der FuBboden in den Mietraumen aus Spannteppichen, Teppichfliesen oder anderen Textilbelagen besteht, ist
dieser regelmaBig fachménnisch auf Kosten des Mieters zu reinigen. Im allgemeinen ist dies in Zeitabstanden von je-
wells 3 Jahren erforderlich

3. Mitvermietete Zubehérsticke (§ 1 Ziff. 1 Buchst. d) dieses Vertrages) hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnis-
ses In gebrauchsfahigem Zustand zurtickzugeben.

§ 21 Beschédigung der Mietsache - Ungeziefer - Rattenbefall

1. Der Mieter hat in den Mietrdumen fur gehérige Reinigung. Luftung und Heizung zu sorgen und die R&ume sowie darin
befindliche Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln

2. Schaden an den Mietraumen am Gebaude, an den zum Geb#ude oder Grundstick gehérenden Einrichtungen und
Anlagen, die uber den Rahmen der §§ 19 und 20 dieses Vertrages hinausgehen, hat der Mieter auf seine Kosten besei-
tigen zu lassen, wenn und soweit ihn, seine Familienangehorigen, seine Untermieter, sein Hauspersonal, seine Gaste,
Kunden und Lieferanten sowie von ihm beauftragte Handwerker durch Vernachlassigung der Obhutspflicht ein Verschul-
den trifft.

3. Jeden in den Mietrdumen entstehenden Schaden, fur den der Mieter nach den §§ 19 bis 21 dieses Mietvertrages nicht
selbst beseitigungspflichtig ist, hat er dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzei-
ge verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig

4. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume von Ungeziefer freizuhalten.




§ 22 AuBerordentliches Kiindigungsrecht
1. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kindigen, wenn der Mieter

a) sich in Verzug befindet, und zwar
entweder fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Miete oder einem nicht unerheblichen Teil der Miete.

oder in einem Zeitraum, der sich uber mehr als zwei Termine erstreckt. mit einem Betrag, der die Miete fur zwei
Monate erreicht,

b) ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung durch den Vermieter einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fort-
selzt, insbesondere den Bestimmungen des § 2 Ziff. 3 und des § 10 Ziff. 1 dieses Mietvertrages zuwiderhandelt,

c) die gemieteten Raume unbefugt einem Dritten GberlaBt (§ 543 BGB, § 10 Ziff. 2 und 3 dieses Mietvertrages),

d) schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt, dass dem Vermieter die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
nicht zugemutet werden kann (§ 543 BGB).

2. Der Mieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kundigen
a) bei gesundheitsgefahrdendem Zustand von Aufenthaltsraumen (§ 578 Abs. 21 V.m. § 569 Abs. 1 BGB),
b) wenn der Vermieter ungeachtet einer Abmahnung
- den Gebrauch der Mietsache nicht gewéhri (§ 543 BGB),

- seine Verpflichtung aus dem Mietvertrag schuldhaft in einem solchen MaBe verletzt, dass dem Mieter die Fortset-
zung des Mietverhditnisses nicht zugemutet werden kann (§ 543 BGB).

§ 23 Veranderungen an und in den Mietrdumen durch den Mieter

1. Uber den Rahmen der in § 4 Ziffer 3.2. dieses Verlrages getroffenene Vereinbarung hinaus darf der Mieter Um- und Ein-
bauten, Installationen u. dgl. an und in den Mietraumen nur mit Erlaubnis des Vermieters vornehmen.
Der Vermieter ist berechtigt, seine Zustimmung fir Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen von der Leistung ei-
ner zusatzlichen Sicherheit durch den Mieter abhdngig zu machen, die in ihrer Hohe sicherstellt, dass davon ein Riickbau
der genehmigten BaumaBnahmen bei Vertragsende bezahit werden kann

2. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses steht dem Vermieter das Recht zu, die Beseitigung der vom Mieter vorgenomme-
nen Um- und Einbauten, Installationen u. dgl. und Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu verlangen oder die vom
Mieter geschaffenen Einrichtungen zu ubernehmen. Wenn der Vermieter sich fir die Ubernahme der vom Mieter geschaf-
fenen Einrichtungen entscheidet, steht dem Mieter kein Recht Zu, sie zu beseiligen oder mitzunehmen. Einen Anspruch
auf Entschadigung fur verbleibende, vom Mieter geschaffene Einrichtungen kann der Mieter nur geltend machen, wenn
und insoweit er schriftlich festgelegt worden ist.

3. Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die von ihm geschaffenen Ein-
richtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf seine Kosten verpflichtet.

§ 24 Bauliche Veridnderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des Gebaudes
oder der Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden,
auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen Das gilt auch fir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zwar nicht not-
wendig, aber zweckmaBig sind. insbesondere der Modernisierung des Gebaudes oder der Mietraume dienen, es sei
denn, daB diese Arbeiten eine nicht zu rechtfertigende Harte fiir den Mieter bedeuten.

2. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf die Ausiuhrung der Arbeiten nicht behin-
dern und verzégern; anderenfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu tragen.

3. Werden Wertverbesserungen vorgenommen, so ist der Vermieter berechtigt, die Miete um einen Wertverbesserungszu-
schlag von jahrlich 14 % der von ihm aufgewandten Bau- und Einrichtungskosten zu erhéhen. Die Umstellung einer Hei-
zungsanlage auf kostengunstigere Energietrager gilt als Wertverbesserung in diesem Sinne. Aufwendungen des Vermie-
ters fur den Ausbau einer Verkehrsflache, die Anlage einer Kanalisation sowie fiir Hausanschlisse an Versorgungsleitun-
gen gelten als Wertverbesserung: der Zuschlag hierfur betragt 6 %

§ 25 Betreten der Mietrume - Anbringung von Vermietungshinweisen

1. Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietrdume wahrend der Geschéftszeit zwecks Prii-
fung ihres Zustandes frei. In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten der Mietraume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu ge-
statten.

2. Der Mieter hat die Besichtigung der Mietrdume im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses zwecks anderweitiger Ver-
mietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks taglich wahrend der Geschéfiszeit, auBerhalb dieser zu einem
zu vereinbarenden Termin zu gestatten. Nach der Kundigung des Mietverhalinisses hat der Mieter die Anbringung von
Vermietungshinweisen an den Fenstern der Mietrdume zu gestatten.

3. Der Mieter muB3 dafur Sorge tragen, daB die Mietrdume in den Fallen der Ziffern 1 und 2 dieses Paragraphen auch in sei-
ner Abwesenheit betreten werden konnen. Bei langerer Abwesenheit hat er die Schitissel dem Vermieter oder dessen Be-
auftragten zu ubergeben oder sie an einer leicht erreichbaren Stelle, die dem Vermieter mitzuteilen ist, zu hinterlegen.

4. Der Vermieter ist berechtigt, die Mietrdume bei Gefahr im Verzug auf Kosten des Mieters &ffnen zu lassen. wenn der Mieter
abwesend ist und die Schltssel nicht erreichbar sind.
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§ 26 Hausordnung

Der Vermieter ist berechtigt, eine Hausordnung zur Regelung der Benutzung und Reinigung gemeinsam benutzter R4ume
des Gebaudes und zur Regelung von Ruhe und Ordnung im Hause zu erlassen, soweit dabei der Grundsatz der Gleich-
behandlung aller Haus- und Grundstlicksbenutzer gewahrt wird. Entsprechendes gilt fur die Anderung einer bereits be-
stehenden Hausordnung. Die Hausordnung und ihre etwaigen Anderungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt-
zugeben und von ihm zu unterschreiben. Sie gelten dann als Bestandteil des Mietvertrages.

§ 27 Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhéitnisses, spatestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietraume in vertragsgerechten
und sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schlusseln, zuriickzugeben.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter bis zum Ablauf der vereinbarten
Mietzeit fur den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietraume oder dadurch entsteht, daf im Falle der Neuvermie-
tung nicht die bisherige Miete erzielt werden kann. Die Haftung entfallt, wenn der Vermieter sich um einen neuen Mieter
nicht gentgend bemuht oder den Abschluss des Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen Grund abge-
lehnt hat.

§ 28 Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Die Migter bevollmachtigen sich untereinander in der Weise, dal3 jeder von ihnen allein berechtigt ist, Willenserklarungen
mit Wirkung fur alle entgegenzunehmen. Diese Bevollméchtigung erstreckt sich auch auf die Entgegennahme von Zahlun-
gen des Vermieters. Die Vollmacht kann von jedem Mieter widerrufen werden. Der Widerruf bedarf der Schriftform.

3. Jeder Mieter muB Tatsachen in der Person und in dem Verhalten eines Familienangehdrigen oder eines anderen berech-
tigten Benutzers der Rdume, die das Mietverhaltnis berlhren oder einen Schadenersatzanspruch begrinden fur und ge-
gen sich gelten lassen.

§ 29 Vereinbarungen bei Vorhandensein besonderer Einrichtungen
(Sammelheizung, Warmwasserversorgung, Fahrstuhl, Gemeinschaftsantenne / Kabelanschluss)

Wenn das Haus oder die Mietraume mit Sammelheizung, Warmwasserversorgung, Fahrstuhl oder Gemeinschaftsantenne
ausgerustet sind oder werden, gelten erganzend folgende Sondervereinbarungen:

l. Sammelheizung

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage, soweit es die Witterung erfordert, mindestens aber in der Zeit
vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten. Eine durch eine allgemeine Brennstoffknappheit, behérdliche Anord-
nung, Betriebsstérungen jeder Art oder mangelhafte Lieferung des Fernheizungswerkes bedingte tellweise oder véllige
Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht, Schadenersatzanspriche zu stellen.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Heizungskosten zu bezahlen. Diese umfassen die Kosten:

a) des Betriebes der zentralen Heizungsanlage einschlieflich der Abgasanlage:
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Schornsteinreinigung, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die
Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums:

oder

c) der Versorgung durch Dritte;
hierzu gehdren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehtrenden Anlage (Grund- und
Arbeitspreis) und die Kosten des Betriebs der dazugehorigen Hausanlagen, namentlich des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmé&Bigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raums sowie die Kosten der Verwendung einer meBtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;
hierzu gehtren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden in der Anlage, die
Kosten der regelméaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.




3. Die Heizkosten werden nach der gm-Zahl der angemieteten Nutzflache, deren GréBe in § 1 Ziffer 1 festgelegt ist, umge-
legt, und zwar im Verhaltnis der gm-Zah! der beheizten Flachen zueinander. Sind die Heizkdrper mit Verbrauchserfas-
sungsgeraten versehen, so gilt die Abrechnung des WarmemeBdienstes als vereinbart. Dabei wird héchstens die Halfte
der Heizungskosten, mindestens aber 30 %, nach der gm-Zahl der Nutzflache der beheizten Réaume, der andere Teil nach
dem abgelesenen Warmeverbrauchs ermittelt.

4. Die Heizungskosten sind vorschussweise (vgl. § 5 Ziff. 4 dieses Vertrages) monatlich zusammen mit der falligen Miete zu
zahlen. Im Fall einer erheblichen Erhdhung oder Senkung der Brennstoffpreise sind die Vorschisse entsprechend neu
festzusetzen.

5. Der Vermieter ist berechtigt, die Heizkdrper mit Verbrauchserfassungsgeraten zu versehen. In diesem Falle sind die von
der Warmemessfirma errechneten anteiligen Heizungskosten zu zahlen. Die Kosten der Zwischenablesung tragt der
ausziehende Mieter Diese betragen z. Zt. unter 100,- EUR. Dies gilt gleichermaBen fur eine etwaige Nutzerwechselgebuhr.

6. Macht ein Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit dies nicht von der Verpflichtung zur Betelligung an
den Heizungskosten.

7. Soweit der Mieter die Heizung allein betreibt, ist er verpflichtet, die Heizung wahrend der Heizperiode in tblichem Umfang
standig in Betrieb zu halten.

Il. Warmwasserkosten

1. Die Warmwasserversorgung erfolgt standig nach MaBgabe von § 29 Ziff. 1 dieses Vertrages. Der Mieter ist zur Bezahlung
eines Anteiles auch dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht abnimmt

2. Im ubrigen gilt Abschnitt | dieses Paragraphen entsprechend.

lll. Warmelieferung

Zum Entgelt fur die Warmelieferung zahlen die kompletten vom Versorgungsunternehmen berechneten Kosten einschlieR-
lich der darin enthaltenen Investitions- und Verwaltungskosten und auch der Unternehmensgewinn des Lieferanten.

IV. Fahrstuhlbenutzung

1. Dem Mieter ist die Benutzung des Fahrstuhles nach den von den zustandigen Uberwachungsorganen erlassenen Be-
triebsvorschriften sowie den entsprechenden Bestimmungen der jeweils giiltigen Hausordnung gestattet.

2. Abschnitt | Ziff. 6 dieses Paragraphen gilt entsprechend.

V. Gemeinschaftsantenne / Kabelanschiuss

1. Der Mieter ist verpflichtet, nur die vorhandene Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss zu benutzen. falls er zum
Betrieb eines Rundfunk- oder Fernsehempfangers eine AuBenantenne bendtigt. Der Mieter ist verpflichtet, auch nach Ab-
schiuss des Mietvertrages die Installation einer Gemeinschaftsantenne oder eines Kabelanschlusses zu dulden. Ersatz fur
eine vom Mister installierte eigene Antenne kann nicht verlangt werden. Die Einrichtung einer Gemeinschaftsantenne oder
eines Kabelanschlusses ist eine Wertverbesserung i. S. von § 24 dieses Mietvertrages.

2. Der Mieter ist verpflichtet, unabhdngig davon. ob er die Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss benutzt oder
nicht, fur die gegebene AnschluBméglichkeit an die Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss die anteiligen Be-
triebskosten gemaB § 5 Ziff. 2 zu zahlen

3. Entfalit die Benutzungsmoglichkeit der Gemeinschaftsantenne oder des Kabelanschiusses infolge technischer Stérungen,
Stromausfall, behérdlicher oder gesetzlicher Anordnung, so berechtigt das den Mieter nicht, Schadenersatzanspriiche zu
stellen

§ 30 Energieausweis

Ein seitens des Vermieters ausgehandigter oder zur Einsicht tiberlassener Energieausweis ist ausdricklich nicht Gegen-
stand dieses Mietvertrages.

Vielmehr wurde er lediglich aufgrund éffentlich-rechtlicher Vorschriften zuganglich gemacht. Eine Zusicherung bestimmter
Eigenschaften des Geb&udes ist hierin nicht zu sehen. Ebenso wenig kénnen Anspriche aus etwaigen Modernisierungs-
empfehlungen des Energieausweises hergeleitet werden

§ 31 Objektbewirtschaftung

Den betriebsbedingten Strom bezieht der Mieter unmittelbar von dem zustandigen Versorgungstrager. Die dafir erforder-
lichen Trafos und Zahler beantragt der Mieter auf seine Kosten. Ebenso tragt er auch eventuelle Bau- und Anschiussko-
sten. Soweit im Ubrigen ein Direktvertrag zwischen Mieter und Versorgungstrager maéglich ist, hinsichtlich Fernwarme,
Wasser und Mullabfuhr etc. verpflichtet sich der Mieter zu dessen Abschluss, wenn der Vermieter dies schriftlich verlangt.
Solite der Direktbezug scheitern, erfolgt die Lieferung uber den Vermieter, die entstehenden Kosten tragt der Mieter. Der
Vermieter darf auch wahrend des laufenden Mietverhéltnisses die Formen der Objektbewirtschaftung dndern, wenn die
ganderte Form wirtschaftlich und fur den Mieter zumutbar ist. Insbesondere kann der Vermieter die Versorgung mit Warme
fur Raumheizung und Gebrauchswassererwarmung einem geeignelen Versorgungsunternehmen Ubertragen, soweit dies
nach billigem Ermessen und Abwagung der Belange der Gesamtheit der Mieter zweckméBig erscheint. Der Mieter ist in
diesem Fall verpflichtet, mit dem Versorgungsunternehmen einen Versorgungsvertrag abzuschlieBen.
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§ 32 Sonstige Vereinbarungen

(z.B.: Vereinbarungen Uber Baukostenzuschuiisse und Mietvorauszahlungen, zulassige Untervermietungen, Unterverpach-
tungen u. dgl.. Anbringung von AuBenreklamen, Automaten u. dgl., Vereinbarungen tber StraBen- und Birgersteigreinigung,
Streupflicht u. dgl., Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschaftlichem Zahler u. dgl., Vereinbarungen uber indi-
viduelle Regelfristen zur Durchfihrung von Schénheitsreparaturen i S. von § 19 dieses Mietvertrages, Konkurrenzschutz,
Verpflichtung des Mieters zur Durchfiihrung von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und ErneuerungsmaBnahmen im Sinne
von § 20 Ziff. 1 soweit die dort genannten Kostentragungsgrenzen nicht (berschritten werden, Erhéhung der in § 20 be-
nannten Kostentragungsgrenzen, sofern es sich bei dem Mieter um ein groBes Einzelhandelsunernehmen handelt, mit einer
Vielzahl von Filialen)

o Der Migter abamimmt die Miet¢ide unraﬂme't,
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§ 33 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunfispflicht

1. Der/die Vermieter/Mieter ist/sind damit einverstanden, dass Daten dieses Verirages, die die Lage, Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit, Miethhe und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an Dritte zur
Erstellung von Mietpreissammiungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von Mieterh8hungen
libermittelt werden. Das Einverstindnis ersireckt sich auch auf die Speicherung, Veranderung und
Léschung dieser Angaben. Auf Verlangen hat die jeweils andere Vertragspartei Auskunft iiber Art, Inhalt u.
Weitergabe der gespeicherten Daten und den Empféinger zu erteilen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die personenbezogenen Daten dieses Vertrages EDV-technisch zur weiteren
Bearbeitung und zur Erfiillung der Aufbewahrungspflichten zu speichern.

§ 34 Kosten
Die Kosten dieses Vertragsformulares und die Kpeten seiner Ausfertigung in Héhe von EUR
tragt der Mieter.

§ 35 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Durch etwaige Ungdltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giltigkeit der iibrigen
Bestimmungen nicht berhrt,

2. Wenn und soweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstaBt, tritt an
ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Tritt die gesetzliche Regelung auBer Kraft, wird die vertragliche
Bestimmung voll wirksam.

3. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so
gilt dies auch fir den anderen Teil.

Vorstehender Vertrag wird nach genauer Durchsicht hiermit vorbehaltlos anerkannt.

o T T e e e e — - ., den 20

(als Miater)

{ogl. Zwenrrleﬁs( Ehagatte u dgl )
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